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Informationen
Objekttyp: Mehrfamilienhaus Objekinummer: 3426-H
Wohnflache: Ca. 348,22 m? Baujahr Gebaude: Anbau: Ca. 1964,
Bestandsgebdude:
unbekannt
Nutzflache: Ca. 125,41 m? Energieausweisart: Bedarfsausweis
Grundstucksflache: Ca. 823 m? Endenergiever- 174,10 kWh
brauch:
Vermarktungsart: Kauf Wesentlicher Ql,
Energietrager: Solarbrauchwasserbereitung
Kaufpreis: 299.000,00 € Bavujahr Heizung: Ca. 1987
Ausstattung

Das erwartet Sie:

% Das Baujahr des Bestandsgebdudes ist unbekannt, eine
Wohnfldchenberechnung des Bestandsgebdudes ist ebenfalls nicht
vorhanden. Die Flachenangaben beruhen auf Ca.- Angaben.

% Gem. Auskunft der Stadt Alpirsbach sind Baulasten bzgl. SpUlabote, einer

fr0heren DUngerstatte mit Jauchegrube (Ehemaliges

Landwirtschaftsgebdude) sowie einer Gebdudeabstandsfldche vorhanden.

Altlasten sind nicht bekannt.

Gem. Auskunft der Stadt Alpirsbach ist das GrundstUck voll erschlossen.

Eine Zisterne ist im Hofbereich vor dem Haus vorhanden.

Eine elektrisch betriebene Doppelgarage aus dem Jahr 1970 befindet sich

angrenzend.

Ubernahme der Einbaukiche nach Absprache.

Es bestehen zwei separate Hauseingdnge.
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Objektbeschreibung

Die Immobilie unterteilt sich auf drei Wohneinheiten und befindet sich in einem sehr
gepflegten Zustand. 1964 erfolgte der groBzigige Anbau an das Bestandsgebdude
und im Erdgeschoss ist zusatzliches Potenzial zur Wohnraumerweiterung vorhanden.
Im Gebdude bestehen zwei separate Eingangsbereiche und Treppenaufgdnge,
wodurch alle Stockwerke bequem begehbar sind.

Erdgeschoss:

Uber den Hauseingang des Anbaus erreicht man den Heizraum, das groBe
Esszimmer, das separate WC sowie danebenliegend den Zwischenraum mit Dusche.
Das angrenzende  Schlafzimmer  bietet  anschlieBend Zugang  zum
Bestandsgebdude. Das Bestandsgebdude besitzt neben einem abgeschlossenen
BUroraum, zusatzlich einen Gewodlbekeller, welcher sich perfekt zur Lagerung
anbietet. AuBerhalb des Gebdudes ist zusdtzlich ein praktischer Werkstattraum
vorhanden.

Obergeschoss:

2-Zimmer-Wohnung:

Im Anbau kann Uber die zentral angelegte Diele das gemutliche Schlafzimmer und
Wohnzimmer mit jeweiligem Zugang zum sonnigen Sudbalkon betfreten werden.
Gegenuberliegend befindet sich die einladende Kiche, das Badezimmer mit
Dusche, einem Doppelwaschbecken und Handtuchheizkdrper sowie ein separates
WC. Diese Wohnung wird momentan durch die EigentUmer selbst bewohnt.

6-Zimmer-Wohnung, leerstehend:

Im Bestandsgebdude befindet sich das charmante Wohn- und Esszimmer, ein
Schlafzimmer, die KUiche, das Badezimmer mit Badewanne und Waschbecken, ein
groBer Wasch- und Abstellaum mit Zugang zur herrlichen Terrasse in
Westausrichtung, ein separates WC am Ende des Flures sowie der Vorratsraum. Zwei
weitere Schlafzimmer k&énnen Uber die Treppe zum Dachgeschoss erreicht werden.
Die Wohnung befindet sich noch im urspringlichen Zustand.

Dachgeschoss:

5-Zimmer-Wohnung, leerstehend:

Bestehend aus drei Schlafzimmern, einem schdnen Wohnzimmer, der hellen Kiche,
das moderne  Badezimmer mit Badewanne, Dusche und einem
Doppelwaschbecken, ein separates WC, einem Esszimmer mit Ankleide/
Abstellnische sowie Zugang zur geschitzten Terrasse, welche zum gepflegten
Garten in Hanglage ausgerichtet ist.

Der weitlaufige BUhnenraum bietet zusatzliche Abstellfléche.
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Lagebeschreibung

Die Immobilie befindet sich in ruhiger Lage im idyllischen Rémlinsdorf, im Herzen des
malerischen Nordschwarzwaldes. Sie finden im Umkreis des Luftkurortes neben der
malerischen Natur in paradiesischer Umgebung viele Sehenswurdigkeiten und

Attraktionen.

Das nahegelegene Stadtchen Alpirsbach ist ca. 9 km entfernt und bietet
Kindergdrten, Schulen, diverse Einkaufsmoglichkeiten (Supermdarkte, Backereien,
Einzelhandelsgeschafte), Bankfilialen, Cafés, Arzte, Zahnarzte, Gastronomie und
Hotellerie als auch ein breites Angebot an FreizeitaktivitGten. Eine gute
Busanbindung ist direkt in Romlinsdorf vorhanden.
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Lageplan

Vermessungsverwaltung Baden-Wiirttemberg
Landratsamt Freudenstadt A-USZUQ aus dem
Yoriessangsbebtrie Liegenschaftskataster
LandhausstraBe 34 Liegenschaftskarte 1 : 500
72250 Freudenstadt Erstellt am 09.09.2022
Flurstock: 93 < nelnde; Alpirsbach
Gemarkung: Rémlinsdorf Regiérungsbezlrk: K?vi‘mﬁ'ﬂi“
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des Liegenschaftskatasters. Abweichungen in der Ort- :‘;’r",:’,%'.f’“;:':&"? m‘::::"'::::.i&lrmmﬁo;?m(:gl’;% ?:v: e datn von Emplanger
lichkeit sind méglich durch nachtrégliche Veranderungen. andero Zwecks ist nur zuléssig, wonn die v-mumngonehm.uﬂn‘nu‘:\:lgl hat. e
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Bilder Anbau

AuBenansicht

Esszimmer EG
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Schlafzimmer EG
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Wohnzimmer OG

Schlafzimmer OG
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Bad DG

Zimmer DG
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Zimmer DG

Terr‘ossé BG .
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Bilder Bestandsgebaude

Gewolbekeller
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Terrsse OG

Esszimmer OG
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Bad OG

Schlafzimmer DG
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Grundriss

Erdgeschoss
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Obergeschoss
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Dachgeschoss
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ENERGIEAUSWEIS  womgoiuce

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes

8. August 2020

Registriernummer: BW-2022-004218774

Energiebedarf
Treibhausgasemissionen 54,6 kg CO,-Aquivalent /(m*-a)
End iebedarf dieses
1741 kWh/(m*-a)
AEEERE| e | o | e | F0SEEER
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
193,2 kWh/(m*-a)
Pri iebedarf dieses Geb&ud
Anforderungen geméi GEG * :
. X X Verfahren nach DI 6 und
Lt ] T Verfahren nach DIN V 18599
Ist-Wert 193,2 kWh/(m*a) Anforderungswert 85,1 kWh/(m*a) [] Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfahren")
_ ]Z( Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Energetische Qualitat der Gebaudehalle Hy'
Ist-Wert 087 Wi(m*K) Anforderungswert 0,70 WI/(m*K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [0 eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien °

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Wérme- und

174,1 kWh/(m*-a)

Vergleichswerte Endenergie *

Kilteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG AEEIREETc| o | e | Fll
Anteil der 0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
Deckungs- Pflichterful- -
Art: anteil: lung: :9 6'9 é&’ 7 &\5 §§' \0&5 \\5
% % R o.& 5.9 SF SF
I O L & §&
FLL 33 S &9 S
> - §£& 38  oF &8 &
Summe: % % & &5 § &5 &K
< &
& & &
O Yo
§ ¢ ¢

MaRnahmen zur Einsparung °

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deck-
ung des Wérme- und Kilteenergiebedarfs werden durch eine MaR-
nahme nach § 45 GEG oder als Kombination gemaR § 34 Absatz 2
GEG erfiillt.

[J Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16 GEG
sind eingehalten.

[J MaRnahme nach § 45 GEG in Kombination gemaR § 34 Absatz 2
GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um %
unterschritten. Anteil der Pflichterfillung: %

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

1
2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG
* nur bei Neubau

* EFH:Ei MFH:

Hottgenroth Software, Energieberater Professional 11.3.6

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasstfiir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fiihren
koénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlau-
ben die angegebenen Werte keine Ruckschliisse auf den tatséchlichen
Energieverbrauch. Dieausgewiesenen BedarfswertederSkalasindspe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache
(Ay), die im Allgemeinen gréBer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

FUNK Immobilien GmbH Bundesweit tatig.
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Funk Immobilien GmbH

lhr Ansprechpartner

Frau
Julia Schneider

Tel.: +49 7441 4200
Mobil: +49 171 9797918
E-Mail:info@funk-immobilien.de

Immobilien sind seit jeher unsere Leidenschaft

FUNK Immobilien wurde im Jahr 1975 gegrindet und von unserem GeschaftsfUhrer
Hans-Dieter Funk geleitet. Der Name unseres Standorts ist Programm: Denn wir sind
seit diesem Zeitpunkt mit Freude bei der Sache.

Drei Faktoren sind fUr den Erfolg von FUNK Immobilien ausschlaggebend: 100 %
Qualitat, Fairness und Leidenschaft. Unsere langjahrige Erfahrung kommt Ihnen bei
unserer individuellen Beratung zugute. Auf unsere Ehrlichkeit kdnnen Sie sich absolut
verlassen. Und nicht zuletzt geben wir uns erst dann zufrieden, wenn Sie zufrieden
sind.

Wir sind immer fUr Sie da: Von der ersten Anfrage bis zur notariellen Beglaubigung
und auch nach dem erfolgreichen Abschluss.
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Provisionsvereinbarung

Bezauberndes Mehrfamilienhaus in ROmlinsdorf
Objekt-Nr.: 3426-H

Das Angebot bleibt freibleibend - Zwischenverkauf vorbehalten -
Die Angaben im Exposé basieren auf Angaben und Unterlagen die
uns vom Verk&ufer zur VerflUgung gestellt wurden. FUr Richtigkeit und
Vollstdndigkeit kénnen wir deshalb keine Haftung Ubernehmen.
Unsere Vermittlungs- und/oder Nachweisprovision, die der Kaufer zu
fragen hat, betrdgt 4,76 % aus dem Kaufpreis inkl. gesetzlicher
Mehrwertsteuer, fallig bei Abschluss eines notariellen Kaufvertrages.
Diese Unterlagen sind nur fUr den genannten Adressaten bestimmt
und durfen nicht an Dritte weitergegeben werden. FUr den Fall einer
unberechtigten Weitergabe ist der Adressat zur Zahlung einer
Provision/Schadensersatzes bis zur Hdhe der vorgenannten Provision
verpflichtet. Dies gilt nicht, wenn der Adressat nachweist, dass ein
Provisions-/Schadensersatzanspruch nicht oder nicht in dieser Hohe

entstanden ist.
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