
Immobilien-Exposé 

Bezauberndes Mehrfamilienhaus in Römlinsdorf



Informationen 

Objekttyp: Mehrfamilienhaus Objektnummer: 3426-H 

Wohnfläche: Ca. 348,22 m² Baujahr Gebäude: Anbau: Ca. 1964,

Bestandsgebäude: 

unbekannt 

Nutzfläche: Ca. 125,41 m² Energieausweisart: Bedarfsausweis 

Grundstücksfläche: Ca. 823 m² Endenergiever-

brauch: 

174,10 kWh 

Vermarktungsart: Kauf Wesentlicher 

Energieträger: 

Öl, 

Solarbrauchwasserbereitung 

Kaufpreis: 299.000,00 € Baujahr Heizung: Ca. 1987 

Ausstattung 

Das erwartet Sie: 

❖ Das Baujahr des Bestandsgebäudes ist unbekannt, eine

Wohnflächenberechnung des Bestandsgebäudes ist ebenfalls nicht

vorhanden. Die Flächenangaben beruhen auf Ca.- Angaben.

❖ Gem. Auskunft der Stadt Alpirsbach sind Baulasten bzgl. Spülabote, einer

früheren Düngerstätte mit Jauchegrube (Ehemaliges

Landwirtschaftsgebäude) sowie einer Gebäudeabstandsfläche vorhanden.

❖ Altlasten sind nicht bekannt.

❖ Gem. Auskunft der Stadt Alpirsbach ist das Grundstück voll erschlossen.

❖ Eine Zisterne ist im Hofbereich vor dem Haus vorhanden.

❖ Eine elektrisch betriebene Doppelgarage aus dem Jahr 1970 befindet sich

angrenzend.

❖ Übernahme der Einbauküche nach Absprache.

❖ Es bestehen zwei separate Hauseingänge.



Objektbeschreibung 

Die Immobilie unterteilt sich auf drei Wohneinheiten und befindet sich in einem sehr 

gepflegten Zustand. 1964 erfolgte der großzügige Anbau an das Bestandsgebäude 

und im Erdgeschoss ist zusätzliches Potenzial zur Wohnraumerweiterung vorhanden. 

Im Gebäude bestehen zwei separate Eingangsbereiche und Treppenaufgänge, 

wodurch alle Stockwerke bequem begehbar sind. 

Erdgeschoss: 

Über den Hauseingang des Anbaus erreicht man den Heizraum, das große 

Esszimmer, das separate WC sowie danebenliegend den Zwischenraum mit Dusche. 

Das angrenzende Schlafzimmer bietet anschließend Zugang zum 

Bestandsgebäude. Das Bestandsgebäude besitzt neben einem abgeschlossenen 

Büroraum, zusätzlich einen Gewölbekeller, welcher sich perfekt zur Lagerung 

anbietet. Außerhalb des Gebäudes ist zusätzlich ein praktischer Werkstattraum 

vorhanden. 

Obergeschoss: 

2-Zimmer-Wohnung:

Im Anbau kann über die zentral angelegte Diele das gemütliche Schlafzimmer und 

Wohnzimmer mit jeweiligem Zugang zum sonnigen Südbalkon betreten werden. 

Gegenüberliegend befindet sich die einladende Küche, das Badezimmer mit 

Dusche, einem Doppelwaschbecken und Handtuchheizkörper sowie ein separates 

WC. Diese Wohnung wird momentan durch die Eigentümer selbst bewohnt. 

6-Zimmer-Wohnung, leerstehend:

Im Bestandsgebäude befindet sich das charmante Wohn- und Esszimmer, ein 

Schlafzimmer, die Küche, das Badezimmer mit Badewanne und Waschbecken, ein 

großer Wasch- und Abstellraum mit Zugang zur herrlichen Terrasse in 

Westausrichtung, ein separates WC am Ende des Flures sowie der Vorratsraum. Zwei 

weitere Schlafzimmer können über die Treppe zum Dachgeschoss erreicht werden. 

Die Wohnung befindet sich noch im ursprünglichen Zustand. 

Dachgeschoss: 

5-Zimmer-Wohnung, leerstehend:

Bestehend aus drei Schlafzimmern, einem schönen Wohnzimmer, der hellen Küche, 

das moderne Badezimmer mit Badewanne, Dusche und einem 

Doppelwaschbecken, ein separates WC, einem Esszimmer mit Ankleide/ 

Abstellnische sowie Zugang zur geschützten Terrasse, welche zum gepflegten 

Garten in Hanglage ausgerichtet ist. 

Der weitläufige Bühnenraum bietet zusätzliche Abstellfläche. 



Lagebeschreibung 

Die Immobilie befindet sich in ruhiger Lage im idyllischen Römlinsdorf, im Herzen des 

malerischen Nordschwarzwaldes. Sie finden im Umkreis des Luftkurortes neben der 

malerischen Natur in paradiesischer Umgebung viele Sehenswürdigkeiten und 

Attraktionen.  

Das nahegelegene Städtchen Alpirsbach ist ca. 9 km entfernt und bietet 

Kindergärten, Schulen, diverse Einkaufsmöglichkeiten (Supermärkte, Bäckereien, 

Einzelhandelsgeschäfte), Bankfilialen, Cafés, Ärzte, Zahnärzte, Gastronomie und 

Hotellerie als auch ein breites Angebot an Freizeitaktivitäten. Eine gute 

Busanbindung ist direkt in Römlinsdorf vorhanden. 
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Funk Immobilien GmbH 

Ihr Ansprechpartner 

Frau 

Julia Schneider 

Tel.: +49 7441 4200 

Mobil: +49 171 9797918 

E-Mail: info@funk-immobilien.de

Immobilien sind seit jeher unsere Leidenschaft 

FUNK Immobilien wurde im Jahr 1975 gegründet und  von unserem Geschäftsführer 

Hans-Dieter Funk geleitet. Der Name unseres Standorts ist Programm: Denn wir sind  

seit diesem Zeitpunkt mit Freude bei der Sache. 

Drei Faktoren sind für den Erfolg von FUNK Immobilien ausschlaggebend: 100 % 

Qualität, Fairness und Leidenschaft. Unsere langjährige Erfahrung kommt Ihnen bei 

unserer individuellen Beratung zugute. Auf unsere Ehrlichkeit können Sie sich absolut 

verlassen. Und nicht zuletzt geben wir uns erst dann zufrieden, wenn Sie zufrieden 

sind. 

Wir sind immer für Sie da: Von der ersten Anfrage bis zur notariellen Beglaubigung 

und auch nach dem erfolgreichen Abschluss. 



Provisionsvereinbarung 

Bezauberndes Mehrfamilienhaus in Römlinsdorf  
Objekt-Nr.: 3426-H 

Das Angebot bleibt freibleibend - Zwischenverkauf vorbehalten - 

Die Angaben im Exposé basieren auf Angaben und Unterlagen die 

uns vom Verkäufer zur Verfügung gestellt wurden. Für Richtigkeit und 

Vollständigkeit können wir deshalb keine Haftung übernehmen. 

Unsere Vermittlungs- und/oder Nachweisprovision, die der Käufer zu 

tragen hat, beträgt 4,76 % aus dem Kaufpreis inkl. gesetzlicher 

Mehrwertsteuer, fällig bei Abschluss eines notariellen Kaufvertrages. 

Diese Unterlagen sind nur für den genannten Adressaten bestimmt 

und dürfen nicht an Dritte weitergegeben werden. Für den Fall einer 

unberechtigten Weitergabe ist der Adressat zur Zahlung einer 

Provision/Schadensersatzes bis zur Höhe der vorgenannten Provision 

verpflichtet. Dies gilt nicht, wenn der Adressat nachweist, dass ein 

Provisions-/Schadensersatzanspruch nicht oder nicht in dieser Höhe 

entstanden ist. 
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