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Immobilien-Exposé

Freistehendes, sehr schon gelegenes Wohnhaus mit groBem
Grundstuck

Adresse
72227 Egenhausen

FUNK Immobilien GmbH Bundesweit tatig.
LauterbadstraBe 43 Telefon: 07441 4200 info@funk-immobilien.de Hans-Dieter Funk | GeschdaftsfUhrer
72250 Freudenstadt Telefax: 07441 83497 www.funk-immobilien.de Amtsgericht Stuttgart | HRB 430529



FUNK

IMMOBILIEN

Informationen

Obijektart: Hdauser Objektnummer: 4422-H
Objekttyp: 1-Familien-Haus Baujahr: ca. 1890
GrundstUcksflache:  Ca. 738 m? Anzahl Zimmer: 6,5
Besonderheit: liegt im Sanierungsgebiet  Kaufpreis: 115.000,00 €
Objektbeschreibung

Das Wohnhaus ist ein ehemaliges Bauernhaus und bietet genugend Freiraum zur
Verwirklichung lhres Eigenheims, aufgeteilt auf zwei Geschosse sowie einen Keller
und einen Dachboden.

Vom Eingangsbereich gelangt man in die Kiche mit Essbereich und Zugang zum
Gdastezimmer mit Dusche, WC und Waschbecken sowie in das lichtdurchflutete
Wohnzimmer mit angrenzendem Schlafzimmer. Uber die Treppe gelangt man in das
Obergeschoss mit 3 gemUtlichen Schlafzmmern und einem Tageslichtbad. Im
Obergeschoss ist ebenfalls ein Zugang zur ausbaubaren BGhne vorhanden.

Eine angrenzende Scheune reicht vom Erdgeschoss bis zum Dachgeschoss und
kann ausgebaut werden oder als Garage verwendet werden.

Das Wohnhaus ist sanierungsbedurftig, liegt allerdings in einem Sanierungsgebiet. Bei
einer Sanierung gibt es von der Gemeinde Egenhausen einen entsprechenden
Zuschuss - siehe Homepage:
https://egenhausen.de/bauen-gewerbe/sanierungsgebiet/

Das Baujahr ist schatzungsweise um das Jahr 1890, eine Baugesuchsmappe oder
Fldchenangaben liegt dem Bauverwaltungsamt Calw leider nicht mehr vor, daher
kdnnen diesbezuglich keine Angaben gemacht werden.

Ausstattung

» Das Haus ist sanierungssbedurftig, liegt allerdings in einem Sanierungsgebiet.
Bei einer Sanierung gibt es von der Gemeinde Egenhausen einen
Sanierungszuschuss.

» Der Einbau einer neuen Heizungsanlage ist erforderlich.
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Lagebeschreibung

Die Immobilie befindet sich im charmanten Ort Egenhausen, einem Ortsteil von
Calw, inmitten einer ruhigen, idyllischen Umgebung mit einem herrlichen Ausblick
Richtung Osten.

Im Umkreis des Ortes finden Sie neben der malerischen Natur im paradiesischen
Nordschwarzwald viele SehenswuUrdigkeiten und Attraktionen. Desweiteren ist ein
Lebensmittelgeschdaft, eine Metzgerei, eine Grundschule, Bankfilialen und ein
Kindergarten im Ort vorhanden. Die Stadt Altensteig ist in ca. 8 minmit dem Auto
oder den &ffentlichen Verkehrsmitteln zu erreichen.
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Bilder

Ausblick Obergeschoss
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Wohnzimmer

Schlafzimmer
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KUche

Esszimmer
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Schlafzimmer OG

Kinderzimmer OG
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Badezimmer

Gastzimmer/BUro
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Amtlicher Lageplan
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Funk Immobilien GmbH

lhr Ansprechpartner

Frau
Jessica Mau

Tel.: +49 7441 4200
Mobil: +49 171 9797919
E-Mail:info@funk-immobilien.de

Immobilien sind seit jeher unsere Leidenschaft

FUNK Immobilien wurde im Jahr 1975 gegrindet und von unserem GeschaftsfUhrer
Hans-Dieter Funk geleitet. Der Name unseres Standorts ist Programm: Denn wir sind
seit diesem Zeitpunkt mit Freude bei der Sache.

Drei Faktoren sind fUr den Erfolg von FUNK Immobilien ausschlaggebend: 100 %
Qualitat, Fairness und Leidenschaft. Unsere langjdhrige Erfahrung kommt Ihnen bei
unserer individuellen Beratung zugute. Auf unsere Ehrlichkeit kbnnen Sie sich absolut
verlassen. Und nicht zuletzt geben wir uns erst dann zufrieden, wenn Sie zufrieden
sind.

Wir sind immer fUr Sie da: Von der ersten Anfrage bis zur notariellen Beglaubigung
und auch nach dem erfolgreichen Abschluss.

FUNK Immobilien GmbH Bundesweit tatig.
LauterbadstraBe 43 Telefon: 07441 4200 info@funk-immobilien.de Hans-Dieter Funk | GeschdaftsfOhrer
72250 Freudenstadt Telefax: 07441 83497 www.funk-immobilien.de Amtsgericht Stuttgart | HRB 430529




FUNK

IMMOBILIEN

Provisionsvereinbarung

Freistehendes, sehr schén gelegenes Wohnhaus mit groBem Grundstuck,

Egenhausen
Objekt-Nr.: 4422-H

Das Angebot bleibt freibleibend - Zwischenverkauf vorbehalten -
Die Angaben im Exposé basieren auf Angaben und Unterlagen die
uns vom Verkdufer zur VerfUgung gestellt wurden. FUr Richtigkeit und
Vollstdndigkeit kénnen wir deshalb keine Haftung Ubernehmen.
Unsere Vermittlungs- und/oder Nachweisprovision, die der Kaufer zu
fragen hat, betrdgt 3,57% aus dem Kaufpreis inkl. gesetzlicher
Mehrwertsteuer, fallig bei Abschluss eines notariellen Kaufvertrages.
Der Makler fordert vom Verkdufer eine Provision in gleicher Hohe.
Diese Unterlagen sind nur fir den genannten Adressaten bestimmt
und dUrfen nicht an Dritte weitergegeben werden. FUr den Fall einer
unberechtigten Weitergabe ist der Adressat zur Zahlung einer
Provision/Schadensersatzes bis zur Héhe der vorgenannten Provision
verpflichtet. Dies gilt nicht, wenn der Adressat nachweist, dass ein
Provisions-/Schadensersatzanspruch nicht oder nicht in dieser Hohe

entstanden ist.
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