
Immobilien-Exposé 

Attraktives Mehrfamilienhaus mit Gewerbeeinheiten in Borna



Informationen 

Objektnummer: 3377-H 

Objekttyp: Mehrfamilienhaus, 

Gewerbefläche 

Energieausweisart: Bedarfsausweis 

Grundstücksfläche: Ca. 250 m² Endenergieverbrauch 

Wohnteil: 

235,90 kWh 

Wohnfläche: Ca. 164 m² Endenergieverbrauch 

Gewerbeteil: 

353,4 kWh 

Gewerbefläche: Ca. 142 m² Energieausweis gültig 

bis: 

16.02.2031 

Baujahr: Ca. 1992 Baujahr Heizung: 1992 

Kaufpreis: 199.500,00 € Wesentlicher 

Energieträger: 

Gas, Strom 

Geschoss Nr. Art Größe 

ca. 

Status Mtl. 

Mieteinnahmen 

EG G1 Ladengeschäft 71 m² vermietet seit 1997 370,00 € 

W1 2-Zimmer-

Wohnung

45 m² vermietet seit 2011 

(als Lagerräume) 

185,00 € 

OG G2 Büroräume 71 m² leerstehend - 

W2 2-Zimmer-

Wohnung

54 m² leerstehend - 

DG W3 3-Zimmer-

Wohnung

65 m² leerstehend -



Objektbeschreibung 

Das charmante Wohn- und Geschäftshaus wurde 1992 umfangreich saniert und 

renoviert, sodass dies aus bautechnischer Sicht als Baujahr angenommen werden 

kann. Es besteht aus 5 Einheiten, aufgeteilt auf 3 Etagen: 

Erdgeschoss: 

- Ladengeschäft (G1):

Die Gewerbefläche im Erdgeschoss umfasst eine Fläche von ca. 71 m² und ist bereits

langfristig vermietet. Die mtl. Kaltmiete beläuft sich auf ca. 370,- €.

Bestehend aus einem großen Verkaufsraum, Lager, Küche und WC.

- 2 Zimmer-Wohnung (W1):

Die Wohnung im Erdgeschoss weist ca. 45 m² auf und ist ebenfalls zu Lagerzwecken

an den Gewerbetreibenden des Ladengeschäftes im Erdgeschoss mit einer

monatlichen Kaltmiete von ca. 185,- € vermietet.

Obergeschoss: 

- Büro (G2):

Die Bürofläche hat eine Größe von ca. 71 m² und bietet zwei großzügige Räume,

welche zuletzt als Büro und Archiv genutzt wurden, sowie eine kleine Küche und ein

WC.

- 2-Zimmer Wohnung (W2):

Diese Wohnung liegt im Obergeschoss und unterteilt sich in 2 Zimmer mit ca. 54 m².

Sie besteht aus einem Küchenraum (ohne Einbauküche), einem zeitlosen

innenliegenden Bad mit Dusche, sowie einem Wohn-/ Essbereich und angrenzend

dem Schlafzimmer. Das Badezimmer wurde umfassend modernisiert. Hierbei wurden

die Sanitärgegenstände erneuert und die Fliesen ausgetauscht. Außerdem wurde

die Wohnung mit einem neuen Bodenbelag ausgestattet und Malerarbeiten

durchgeführt. Momentan ist die Wohnung leerstehend.

Dachgeschoss: 

- 2-Zimmer-Wohnung (W3):

Die schöne Dachgeschosswohnung mit ca. 65 m² wurde kürzlich umfangreich

renoviert. Unter anderem wurden Malerarbeiten durchgeführt und die Wohnung

erhielt neue Bodenbeläge und ein modernisiertes Tageslichtbadezimmer mit neuen

Sanitärgegenständen. Sie umfasst einen Küchenraum, das Bad, einen Wohnraum,

ein abgeschlossenes Büro sowie ein Schlafzimmer. Die Wohnung befindet sich im

Leerstand.

Der begrünte Innenhof auf der Rückseite des Gebäudes lädt zum Verweilen ein und 

bietet zusätzlich eine Holzhütte. 



Ausstattung 

Das erwartet Sie: 

❖ Heizung: Gas, Warmwasseraufbereitung: Strom

❖ Die mtl. Mieteinnahmen belaufen sich momentan insgesamt auf ca. 555,- €

kalt für die beiden Einheiten im Erdgeschoss zzgl. zwei leerstehenden

Wohnungen sowie eine weitere Gewerbeeinheit im Leerstand.

❖ Je Geschoss stehen separate Abstellräume zur Verfügung.

❖ Gem. Auskunft des Landratsamts Leipzig ist das Grundstück Altlastenfrei.

❖ Baulasten sind nicht vorhanden.

❖ Das Treppenhaus wurde im Zuge der Modernisierungsarbeiten ebenfalls

renoviert.

Lagebeschreibung 

Diese Immobilie befindet sich in der Innenstadt der Großen Kreisstadt Borna in 

optimaler, verkehrsberuhigter Lage, ca. 30 km südlich von Leipzig entfernt. Die 

Umgebung ist geprägt von den wunderschönen Seenlandschaften, welche durch 

den früheren Tagebau entstanden. Der Marktplatz und die Fußgängerzone sind 

hierbei in unmittelbarer Nähe zum Wohn- und Geschäftshaus. 

Die Stadt bietet außerdem zahlreiche Geschäfte für den alltäglichen Bedarf, sowie 

Schulen, Kindergärten, Ärzte und kulturelle Angebote. Die Verkehrsanbindung durch 

Bus und Bahn ist ebenfalls gewährleistet. 

Öffentliche Parkplätze stehen vor dem Gebäude zur Verfügung. 
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Funk Immobilien GmbH 

Ihr Ansprechpartner 

Herr 

Hans-Dieter Funk 

Tel.: +49 7441 4200 

Mobil: +49 171 9797974 

E-Mail: info@funk-immobilien.de

Immobilien sind seit jeher unsere Leidenschaft 

FUNK Immobilien wurde im Jahr 1975 gegründet und  von unserem Geschäftsführer 

Hans-Dieter Funk geleitet. Der Name unseres Standorts ist Programm: Denn wir sind  

seit diesem Zeitpunkt mit Freude bei der Sache. 

Drei Faktoren sind für den Erfolg von FUNK Immobilien ausschlaggebend: 100 % 

Qualität, Fairness und Leidenschaft. Unsere langjährige Erfahrung kommt Ihnen bei 

unserer individuellen Beratung zugute. Auf unsere Ehrlichkeit können Sie sich absolut 

verlassen. Und nicht zuletzt geben wir uns erst dann zufrieden, wenn Sie zufrieden 

sind. 

Wir sind immer für Sie da: Von der ersten Anfrage bis zur notariellen Beglaubigung 

und auch nach dem erfolgreichen Abschluss. 



Provisionsvereinbarung 

Attraktives Mehrfamilienhaus mit Gewerbeeinheiten in Borna,  
Objekt-Nr.: 3377-H 

Das Angebot bleibt freibleibend - Zwischenverkauf vorbehalten - 

Die Angaben im Exposé basieren auf Angaben und Unterlagen die 

uns vom Verkäufer zur Verfügung gestellt wurden. Für Richtigkeit und 

Vollständigkeit können wir deshalb keine Haftung übernehmen. 

Unsere Vermittlungs- und/oder Nachweisprovision, die der Käufer zu 

tragen hat, beträgt 4,76 % aus dem Kaufpreis inkl. gesetzlicher 

Mehrwertsteuer, fällig bei Abschluss eines notariellen Kaufvertrages. 

Der Makler fordert vom Verkäufer eine Provision in gleicher Höhe. 

Diese Unterlagen sind nur für den genannten Adressaten bestimmt 

und dürfen nicht an Dritte weitergegeben werden. Für den Fall einer 

unberechtigten Weitergabe ist der Adressat zur Zahlung einer 

Provision/Schadensersatzes bis zur Höhe der vorgenannten Provision 

verpflichtet. Dies gilt nicht, wenn der Adressat nachweist, dass ein 

Provisions-/Schadensersatzanspruch nicht oder nicht in dieser Höhe 

entstanden ist. 
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