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Attraktives Mehrfamilienhaus mit Gewerbeeinheiten in Borna
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Informationen
Objektnummer: 3377-H
Objekttyp: Mehrfamilienhaus, Energieausweisart: Bedarfsausweis
Gewerbeflache
Grundsticksflache: Ca. 250 m? Endenergieverbrauch 235,90 kWh
Wohnteil:
Wohnflache: Ca. 164 m? Endenergieverbrauch 353,4 kWh
Gewerbeteil:
Gewerbeflache: Ca. 142 m? Energieausweis giltig 16.02.2031
bis:
Baujahr: Ca. 1992 Bavujahr Heizung: 1992
Kaufpreis: 199.500,00 € Wesentlicher Gas, Strom
Energietrager:
Geschoss Nr. Art GroBe  Status Mtl.
ca. Mieteinnahmen
EG G1 Ladengeschdaft 71 m?  vermietet seit 1997 370,00 €
W1  2-Zimmer- 45 m? vermietet seit 2011 185,00 €
Wohnung (als Lagerrdume)
oG G2 BurorGdume 71 m? leerstehend -
W2 2-Zimmer- 54 m?  leerstehend -
Wohnung
DG W3 3-Zimmer- 65 m? leerstehend -
Wohnung
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Objektbeschreibung

Das charmante Wohn- und Geschdaftshaus wurde 1992 umfangreich saniert und
renoviert, sodass dies aus bautechnischer Sicht als Baujahr angenommen werden
kann. Es besteht aus 5 Einheiten, aufgeteilt auf 3 Etagen:

Erdgeschoss:

- Ladengeschdft (G1):

Die Gewerbefldche im Erdgeschoss umfasst eine Fldche von ca. 71 m? und ist bereits
langfristig vermietet. Die mtl. Kaltmiete belduft sich auf ca. 370.,- €.

Bestehend aus einem groBen Verkaufsraum, Lager, Kbche und WC.

- 2 Zimmer-Wohnung (W1):

Die Wohnung im Erdgeschoss weist ca. 45 m? auf und ist ebenfalls zu Lagerzwecken
an den Gewerbetreibenden des Ladengeschdftes im Erdgeschoss mit einer
monatlichen Kaltmiete von ca. 185,- € vermietet.

Obergeschoss:

- BUro (G2):

Die Burofl&dche hat eine GréBe von ca. 71 m? und bietet zwei groBzUgige RGdume,
welche zuletzt als BUro und Archiv genutzt wurden, sowie eine kleine Kiche und ein
WC.

- 2-Zimmer Wohnung (W2):

Diese Wohnung liegt im Obergeschoss und unterteilt sich in 2 Zimmer mit ca. 54 m2.
Sie besteht aus einem Kichenraum (ohne Einbaukiche), einem zeitlosen
innenliegenden Bad mit Dusche, sowie einem Wohn-/ Essbereich und angrenzend
dem Schlafzimmer. Das Badezimmer wurde umfassend modernisiert. Hierbei wurden
die Sanitdrgegensté@nde erneuert und die Fliesen ausgetauscht. AuBerdem wurde
die Wohnung mit einem neuen Bodenbelag ausgestattet und Malerarbeiten
durchgefUhrt. Momentan ist die Wohnung leerstehend.

Dachgeschoss:

- 2-Zimmer-Wohnung (W3):

Die schone Dachgeschosswohnung mit ca. 65 m? wurde kUrzlich umfangreich
renoviert. Unter anderem wurden Malerarbeiten durchgefUhrt und die Wohnung
erhielt neue Bodenbel&ge und ein modernisiertes Tageslichtbadezimmer mit neuen
Sanitargegenstdnden. Sie umfasst einen Kichenraum, das Bad, einen Wohnraum,
ein abgeschlossenes Buro sowie ein Schlafzimmer. Die Wohnung befindet sich im
Leerstand.

Der begrinte Innenhof auf der RUckseite des Gebdudes laddt zum Verweilen ein und
bietet zusatzlich eine HolzhUtte.
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Ausstattung

Das erwartet Sie:

’0

Heizung: Gas, Warmwasseraufbereitung: Strom

Die mtl. Mieteinnahmen belaufen sich momentan insgesamt auf ca. 555,- €
kalt fUr die beiden Einheiten im Erdgeschoss zzgl. zwei leerstehenden
Wohnungen sowie eine weitere Gewerbeeinheit im Leerstand.

Je Geschoss stehen separate AbstellrGume zur VerfOgung.

Gem. Auskunft des Landratsamts Leipzig ist das GrundstUck Altlastenfrei.
Baulasten sind nicht vorhanden.

Das Treppenhaus wurde im Zuge der Modernisierungsarbeiten ebenfalls
renoviert.
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Lagebeschreibung

Diese Immobilie befindet sich in der Innenstadt der GroBen Kreisstadt Borna in
optimaler, verkehrsberuhigter Lage, ca. 30 km sudlich von Leipzig entfernt. Die
Umgebung ist gepragt von den wunderschdnen Seenlandschaften, welche durch
den frGheren Tagebau entstanden. Der Marktplatz und die FuBgdngerzone sind
hierbei in unmittelbarer Nadhe zum Wohn- und Geschdaftshaus.

Die Stadt bietet auBerdem zahlreiche Geschdafte fUr den alltéglichen Bedarf, sowie
Schulen, Kindergdrten, Arzte und kulturelle Angebote. Die Verkehrsanbindung durch
Bus und Bahn ist ebenfalls gewdhrleistet.

Offentliche Parkplatze stehen vor dem Gebdude zur Verfigung.
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Vermessungsverwaltung des Freistaates Sachsen Auszug aus dem

LandkEISLRIRAY Liegenschaftskataster
Leipziger Stralle 67 i ]
04552 Borna Liegenschaftskarte 1:1000

Erstellt am 27.10.2020

Flurstick: 176 Gemeinde: Stadt Borna

Gemarkung: Borna (1834) Kreis: Landkreis Leipzig 5666764

S0SZEEC

Reichsstrafe

: 1
—E it [ |

Dinterplatz

SIEPZELE

5666544

Mafstab  1:1000 tmmmE——F——3F  Meter

Benutzung nach Magabe § 4 der Durchfihrungsverordnung zum Sachsischen Vermessungs- und Katastergesetz

Der Auszug aus dem Liegenschaftskataster ist zur Entnahme von Malen, insbesondere von Grenzmafen oder Grenzabstanden nicht geeignet.
Gefertigt durch: Landkreis Leipzig, Leipziger Str. 67, 04552 Borna
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Bilder

Innenhof
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Zimmer DG (W3)

Schlafzimmer DG (W3)
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Bad DG (W3)

Kiche DG (W3)

FUNK Immobilien GmbH Bundesweit tatig.
LauterbadstraBe 43 Telefon: 07441 4200 info@funk-immobilien.de Hans-Dieter Funk | GeschdaftsfUhrer
72250 Freudenstadt Telefax: 07441 83497 www.funk-immobilien.de Amtsgericht Stuttgart | HRB 430529



Bad OG (W2)
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BUrofléche OG (G2)

Bad OG Gewerbe (G2)
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Lager EG (W1)

Verkaufsfldche EG (G1)
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Verkaufsfldche/ Buro EG (G1)
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Grundrisse

Wohnzimmer

Heizung

Verkaufsraum
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Erdgeschoss
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Obergeschoss
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ENERGIEAUSWEIS . vcrsuomgosiuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung(EnEV)vom '

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes

Primérenergiebedarf

18. November 2013

Registriernummer >

"Gesamtenergieeffizienz"

SN-2021-003536569 2

CO,-Emissionen ® 81,7 kg/(m?a)
Primérenergiebedarf dieses Gebaudes

353,4  kWh/(m*-a)
0 100 200 300 400 500 600 >700
- T
EnEV-Anforderungswert EnEV-Anforderungswert

Neubau (Vergleichswert)

Anforderungen geméR EnEV *

Primérenergiebedarf
Ist-Wert  353,4 kWh/(m*a) Anforderungswert

Mittlere Warmedurchgangskoeffizienten
Sommerlicher Wérmeschutz (bei Neubau)

eingehalten
X eingehalten

Endenergiebedarf
(

Energietréger ‘ Heizung ‘ Warmwasser
S ______ __:_ 3514 T .
Strom (Hilfsenergie) - j 24 i
Strom-Mix: 54

Endenergiebedarf Warme

Endenergiebedarf Strom

Angaben zum EEWirmeG °

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Wirme-und
Kéltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-Energien-Wirme-
gesetzes (EEWdrmeG)

Art: Deckungsanteil: %

ErsatzmaBnahmen ’

Die Anforderungen des EEW&rmeG werden durch die

ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW4rmeG

erfiillt.

! Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG verscharften
Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

Verscharfter Anforderungswert

Primérenergiebedarf: kWh/(m?*-a)

_. Die in Verbindung mit § 8 EEWarmeG um %
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.
Verschérfter Anforderungswert

Primarenergiebedarf: kWh/(m?a)

siehe FuRRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2

¢ nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1
® nur bei Neubau
Hotigenroth Software, Energieberater 18599 3D PLUS 11.1.5

239,0 kWh/(m?a)

[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

modernisierter Altbau (Vergleichswert)

Eir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

B( Verfahren nach Anlage 2 Nummer 2 EnEV

[ Verfahren nach Anlage 2 Nummer 3 EnEV ("Ein-Zonen-Modell")
T Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV

! Vereinfachungen nach Anlage 2 Nummer 2.1.4 EnEV

Jahrlicher Endenergiebedarf in kWh/(mza) fiir

Eingebaute Luftung ™ ! Kiihlung einschl. ‘ ‘Gebaude
Beleuchtung Befeuchtung insgesamt
SRR NSRS R S 7
6,1 . B | 8,5
/i -7 e SS——— -
SE— 77‘1 S S S

331,4 kWh/(m?-a)

13,9 kWh/(m?-a)

| Flache [m?) |

Anteil %)

| EinzelhandelKaumaus
]

0 weitere Zonen in der Anlage

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lasst fir die Berechnung des Energiebe-
darfs in vielen Fallen neben dem Berechnungsverfahren alternative Ver-
einfachungen zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen
fuhren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatsach-
lichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte sind spezifi-
sche Werte nach der EnEV pro Quadratmeter beheizte/gekiihlte Netto-
grundfléche.

* freiwillige Angabe

Satz 3 EnEV ® nur Hilfsenergiebedarf

" nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG

FUNK Immobilien GmbH

Bundesweit tatig.

LauterbadstraBe 43
72250 Freudenstadt

Telefon: 07441 4200
Telefax: 07441 83497

info@funk-immobilien.de
www.funk-immobilien.de

Hans-Dieter Funk | GeschdaftsfUhrer
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ENERGIEAUSWEIS -« wongessuce

geméaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung(EnEV)vom®  18. November 2013
Berechneter Energiebedarf des Gebiudes Registriernummer 2 SN-2021-003536536 2

Energiebedarf
CO,-Emissionen ® 64,2 kg/(m?-a)

Endenergiebedarf dieses Gebdudes
235,9 kWh/(m?-a

GG c | o | c | e

75 100 125 150 175 200 225 >250

2714 kWh/(m?-a)
Prima giebedarf di Gebaud
Anforderungen gem4B EnEV * Eiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

Primarenergiebedarf
Ist-Wert ~ 271,4 kWh/(m*a) Anforderungswert 146,4 kWh/(m?a) }x( Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

Energetische Qualitat der Gebaudehiille H,' L Verfahren nach DIN V 18599
Ist-Wert 0,51 Wi(m*K) Anforderungswert 0,91 W/(m*K) [ Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau! | eingehalten [Z] Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

Endenergiebedarf dieses Gebiudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

235,9 kWh/(m?-a)
Angaben zum EEWirmeG ° Vergleichswerte Endenergie

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Wirme-und Kéltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-

Energien-Wirmegesetzes (EEW4rmeG) ﬂjB S |UiD | e [ FRyE.
p 0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
Art: Deckungsanteil: % ‘ . _
S > S S 73 T
% Y& S s §r $F
RIC A0 S & &
FEE S o5 & £
S > LG o & o &
% Yo &Y S 3 &9
$ LK & SIY &S &
NS Y 28 Us SE O&
6 & &3 s & S
Ersatzmafnahmen S OF O
N @ o)
o
Die Anforderungen des EEW#rmeG werden durch die N éﬁ Q/§'§;

ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2

EEWé&rmeG erfiilit.

| Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind

eingehalten. Erldut B h rfah
[l Die in Verbindung mit § 8 EEWarmeG um % flauterungen.zum Berec nungsvertahren
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind Die Energieeinsparverordnung lasst fur die Berechnung des Energiebedarfs
eingehalten. unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-
Verschérfter Anforderungswert nissen fiihren konnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
Primérenergiebedarf: kWh/(m?a) erlauben die angegebenen Werte keine Ruckschlisse auf den tatsachlichen

Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische

Verschérfter Anforderungswert
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay), die im

fur die energetische Qualitat der

Gebaudehlle Hy' W/(m?K) Allgemeinen gréRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.
siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises ? siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises * freiwillige Angabe
* nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV ° nur bei Neubau
® nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW4rmeG 7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
Hottgenroth Software, Energieberater Professional 3D PLUS 1016
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Funk Immobilien GmbH

lhr Ansprechpartner

Herr
Hans-Dieter Funk

Tel.: +49 7441 4200
Mobil: +49 171 9797974
E-Mail:info@funk-immobilien.de

Immobilien sind seit jeher unsere Leidenschaft

FUNK Immobilien wurde im Jahr 1975 gegrindet und von unserem GeschaftsfUhrer
Hans-Dieter Funk geleitet. Der Name unseres Standorts ist Programm: Denn wir sind
seit diesem Zeitpunkt mit Freude bei der Sache.

Drei Faktoren sind fUr den Erfolg von FUNK Immobilien ausschlaggebend: 100 %
Qualitat, Fairness und Leidenschaft. Unsere langjahrige Erfahrung kommt lhnen bei
unserer individuellen Beratung zugute. Auf unsere Ehrlichkeit kbnnen Sie sich absolut
verlassen. Und nicht zuletzt geben wir uns erst dann zufrieden, wenn Sie zufrieden
sind.

Wir sind immer fUr Sie da: Von der ersten Anfrage bis zur notariellen Beglaubigung
und auch nach dem erfolgreichen Abschluss.
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Provisionsvereinbarung

Attraktives Mehrfamilienhaus mit Gewerbeeinheiten in Borna,
Objekt-Nr.: 3377-H

Das Angebot bleibt freibleibend - Zwischenverkauf vorbehalten -
Die Angaben im Exposé basieren auf Angaben und Unterlagen die
uns vom Verkdufer zur VerfUgung gestellt wurden. FUr Richtigkeit und
Vollstdndigkeit kénnen wir deshalb keine Haftung Ubernehmen.
Unsere Vermittlungs- und/oder Nachweisprovision, die der Kaufer zu
fragen hat, betrdgt 4,76 % aus dem Kaufpreis inkl. gesetzlicher
Mehrwertsteuer, fallig bei Abschluss eines notariellen Kaufvertrages.
Der Makler fordert vom Verkdufer eine Provision in gleicher Hohe.
Diese Unterlagen sind nur fir den genannten Adressaten bestimmt
und durfen nicht an Dritte weitergegeben werden. FUr den Fall einer
unberechtigten Weitergabe ist der Adressat zur Zahlung einer
Provision/Schadensersatzes bis zur Hohe der vorgenannten Provision
verpflichtet. Dies gilt nicht, wenn der Adressat nachweist, dass ein
Provisions-/Schadensersatzanspruch nicht oder nicht in dieser Hohe

entstanden ist.
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