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Ansprechendes Wohnhaus in attraktiver, zentraler Lage
Freudenstadts
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Informationen

Objekttyp:
Grundsticksflache:
Wohnflache:
Vermarktungsart:

Kaufpreis:

Ausstattung
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Objektnummer: 3457-H

Einfamilienhaus

Ca. 398 m?

Ca. 142 m?

Kauf

279.000,00 €

Baujahr:

Energieausweisart:

Wesentlicher
Energietrager:

Energieausweis
gultig bis:

Baujahr Heizung:

Ca. 1910,
Anbau ca. 1978
Bedarfsausweis
o]

13.11.2033

Ca. 2008

s Zusatzlich besteht ein Miteigentumsanteil an einer Zufahrt (Flst. 2382/7) zum
GrundstUck von ca. 58 m2,

R/
0.0

X3

A

K/
0’0

FUNK Immobilien GmbH

FUr das Wohnhausgrundstick ist eine Abstandsfldchenbaulast eingetragen.
Altlasten sind gem. Auskunft der Stadt Freudenstadt nicht vorhanden.
In einem Gartenzimmer war in der Vergangenheit ein Wasserschaden.
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Objektbeschreibung

Die Immobilie wurde ca. 1910 in fraumhafter Aussichtslage erbaut. Ca. 1978 erfolgte
zudem ein Anbau und unterteilt sich nun insgesamt auf ca. 142 m2.

Das Wohnhaus bietet genUgend Freiraum zur Verwirklichung lhrer eigenen
Vorstellungen, da trotz der guten Pflege Uber die letzten Jahrzehnte eine
umfangreiche Sanierung in der Zukunft unumgdénglich ist.

Untergeschoss:
Hier befinden sich die Heizung, der Werkstattraum und zwei beheizte Gartenzimmer.

Erdgeschoss:

Durch den Eingangsbereich gelangt man zur abgeschossenen Kiche und einem
separaten WC. Daneben liegt der groBradumige Wohn- und Essraum mit Zugang zum
Balkon in SUdausrichtung und Blick in den herrlichen Garten. Uber den Flur ist
auBerdem das Schlafzimmer sowie das Badezimmer begehbar.

1. Dachgeschoss:

Das 1. Dachgeschoss verfugt Uber einen Wohnraum mit Zugang zur schénen,
geschutzten Loggia, welche einen bezaubernden Ausblick offeriert. Angrenzend
liegen zwei charmante Schlafzimmer sowie die gemutliche Kiche. Das
Tageslichtbad ist mit einem Waschbecken, WC und Badewanne ausgestattet.

2. Dachgeschoss:
Im 2. Dachgeschoss sind weitere zwei Zimmer, welche in der Vergangenheit als
Schlafrdume genutzt wurden, ein Abstellraum sowie ein separates WC vorhanden.

Es besteht ebenfalls die Mdglichkeit, aufgrund der ortlichen Trennung die
Wohnungen im Erd- und Obergeschoss separat zu nutzen.
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Lagebeschreibung

Das freistehende Wohnhaus befindet sich in zentraler Lage. Freudenstadt ist mit dem
gréBten Marktplatz Deutschlands ein anerkannter heilklimatischer Kurort sowie eine
traditionsreiche Tourismusstadt. Im Umkreis finden Sie neben der malerischen Natur
im paradiesischen Nordschwarzwald viele SehenswUrdigkeiten und Attraktionen.

In unmittelbarer Umgebung sind sémtliche Einkaufsmdglichkeiten, Gastronomie,
Banken, Arzte, Industrie, Schulen, Kindergdarten sowie éffentliche
Verkehrsanbindungen wie Bus und Bahn verfugbar.
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Vermessungsverwaltung Baden-Wiirttemberg

Landrateamt Froudonstadt Auszug aus dem
ancratsam: Freudensia Liegenschaftskataster
Vermessungsbehdrde T haftskarte 1 : 500
LandnausstraBe 34 egenschariskarte 1 :

72250 Freudenstadt Erstelit am 21.11.2023

Flurstick:  23B2/8 Gemelinde: Freudenstadt

ur: - rels; Freudenstadt

Gemarkung: Freudensatadt Reglerungsbezirk:  Karlsruhe

5368161.61

0B'DLLA%HZE

Darstellung entapricht dem Llegenachaftekataster -

08°81005¢28

MaBstab 1:500 T T8 T Abwelchungen gegendber dem Grundbuch sind mdglich.
— : r om— N ~
5368041.1 o na oo som ¥

Grenzabstinde bezishen sich auf den Geb#udeabstand vorbehat nach § 2 Aba. 8 und 4 dos Vermassungsgesatzas vom 1. .n: 2004 [GBI. 5. 498, 50),

des Liegenschaftskatasters. Abweichungen in der Ort- e o sl Wy st e oo

lichkelt sind maéglich durch nachtrégliche Ver&nderungen. andare Zwacks lat nur zuldsalg, wenn cla Vermesaungabshtiede eingawlligt hat.
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Bilder

AuBenansicht

Ausblick DG
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Zimmer 2. DG
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Schlafzimmer 1. DG

Wohnzimmer 1. DG
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Badezimmer 1. DG

Loggia 1. DG
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KUiche 1. DG

Wohnzimmer EG
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Schlafzimmer EG
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Kbche EG
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Gartenzimmer UG

Gartenzimmer UG (ehemaliger Wasserschaden)
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Grundriss
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Gartenzimmer

- Beheizt
o : Exposéplan, nicht maBstiblich
Untergeschoss
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Exposéplan, nicht maBstablich
Erdgeschoss
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Exposéplan, nicht maBstablich

1. Dachgeschoss
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ENERGIEAUSWEIS « womgeiuce

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

8. August 2020

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer: BW-2023-004808994 2
Energiebedarf
Treibhausgasemissionen 86,1 kg CO,-Aquivalent /(m*a)
rf dieses
2744 KWh/(m?-a)
AR TE | e | oo | e | f NS
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
i 304,8 KWh/(m?-a)
Primé i f dieses

Anforderungen geméB GEG 2

Primérenergiebedarf
Ist-Wert 3048 kWh/(m*a)

Energetische Qualitat der Gebdudehdille H,'
Ist-Wert 1,13 WAm*K) Anforderungswert

‘Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau!

Anforderungswert 111,2  kWh/(m?a)

056  W/(m*K)

[ eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebdudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien *

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Wéarme- und
Kilteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG

Anteil der
Deckungs-  Pflichterfiil-
Art: anteil: lung:
% %
% %
Summe: % %

MaRnahmen zur Einsparung °

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deck-

ung des Warme- und Kélteenergiebedarfs werden durch eine MaR-

nahme nach § 45 GEG oder als Kombination gemaR § 34 Absatz 2

GEG erfiillt.

[] Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16 GEG
sind eingehalten.

[0 MaRnahme nach § 45 GEG in Kombination gemaR § 34 Absatz 2
GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um %
unterschritten. Anteil der Pflichterfallung: %

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG
3 nur bei Neubau

* EFH: Einfamili MFH:

Hottgenroth Software AG, Energieberater Professional 12.0.1

FUNK Immobilien GmbH

Eir Verfahren
X Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

[0 Verfahren nach DIN V 18599

[J Regelung nach § 31 GEG ( ")
X Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

274,4 kWh/(m?-a)

Vergleichswerte Endenergie *
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Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasstfir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fiihren
kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlau-
ben die angegebenen Werte keine Riickschlisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. Dieal enBedarfswerteder Skalasind spe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache

(A,), die im Aligemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.
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Funk Immobilien GmbH

Ilhr Ansprechpartner

Frau
Julia Schneider

Tel.: +49 7441 4200
Mobil: +49 171 9797918
E-Mail:info@funk-immobilien.de

Immobilien sind seit jeher unsere Leidenschaft

FUNK Immobilien wurde im Jahr 1975 gegrindet und von unserem GeschaftsfUhrer
Hans-Dieter Funk geleitet. Der Name unseres Standorts ist Programm: Denn wir sind
seit diesem Zeitpunkt mit Freude bei der Sache.

Drei Faktoren sind fur den Erfolg von FUNK Immobilien ausschlaggebend: 100 %
Qualitat, Fairness und Leidenschaft. Unsere langjahrige Erfahrung kommt Ihnen bei
unserer individuellen Beratung zugute. Auf unsere Ehrlichkeit kbnnen Sie sich absolut
verlassen. Und nicht zuletzt geben wir uns erst dann zufrieden, wenn Sie zufrieden
sind.

Wir sind immer fUr Sie da: Von der ersten Anfrage bis zur notariellen Beurkundung
und auch nach dem erfolgreichen Abschluss.
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Provisionsvereinbarung

Charmantes Wohnhaus in attraktiver, zentraler Lage Freudenstadts
Objekt-Nr.: 3457-H

Das Angebot bleibt freibleibend - Zwischenverkauf vorbehalten -
Die Angaben im Exposé basieren auf Angaben und Unterlagen die
uns vom Verk&ufer zur VerfUgung gestellt wurden. FUr Richtigkeit und
Vollstdndigkeit kénnen wir deshalb keine Haftung Ubernehmen.
Unsere Vermittlungs- und/oder Nachweisprovision, die der Kaufer zu
tfragen hat, betrdgt 3,57 % aus dem Kaufpreis inkl. gesetzlicher
Mehrwertsteuer, fallig bei Abschluss eines notariellen Kaufvertrages.
Der Makler fordert vom Verkdufer eine Provision in gleicher Hohe.
Diese Unterlagen sind nur fir den genannten Adressaten bestimmt
und durfen nicht an Dritte weitergegeben werden. FUr den Fall einer
unberechtigten Weitergabe ist der Adressat zur Zahlung einer
Provision/Schadensersatzes bis zur Hohe der vorgenannten Provision
verpflichtet. Dies gilt nicht, wenn der Adressat nachweist, dass ein
Provisions-/Schadensersatzanspruch nicht oder nicht in dieser Hohe

entstanden ist.
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