
Immobilien-Exposé 

Ansprechendes Wohnhaus in attraktiver, zentraler Lage 

Freudenstadts



 

 

 

 

 

Informationen 
 

Objektnummer: 3457-H 

Objekttyp: Einfamilienhaus Baujahr: Ca. 1910, 

Anbau ca. 1978 

Grundstücksfläche: Ca. 398 m² Energieausweisart: Bedarfsausweis 

Wohnfläche: Ca. 142 m² Wesentlicher 

Energieträger: 

Öl 

Vermarktungsart: Kauf Energieausweis 

gültig bis: 

13.11.2033 

Kaufpreis: 279.000,00 € Baujahr Heizung: Ca. 2008 

 

 

 

 

Ausstattung 
 

❖ Zusätzlich besteht ein Miteigentumsanteil an einer Zufahrt (Flst. 2382/7) zum 

Grundstück von ca. 58 m². 

❖ Für das Wohnhausgrundstück ist eine Abstandsflächenbaulast eingetragen. 

❖ Altlasten sind gem. Auskunft der Stadt Freudenstadt nicht vorhanden. 

❖ In einem Gartenzimmer war in der Vergangenheit ein Wasserschaden. 

 

 

 



 

 

 

 

 

Objektbeschreibung 
 

Die Immobilie wurde ca. 1910 in traumhafter Aussichtslage erbaut. Ca. 1978 erfolgte 

zudem ein Anbau und unterteilt sich nun insgesamt auf ca. 142 m².  

 

Das Wohnhaus bietet genügend Freiraum zur Verwirklichung Ihrer eigenen 

Vorstellungen, da trotz der guten Pflege über die letzten Jahrzehnte eine 

umfangreiche Sanierung in der Zukunft unumgänglich ist. 

 

Untergeschoss: 

Hier befinden sich die Heizung, der Werkstattraum und zwei beheizte Gartenzimmer. 

 

Erdgeschoss: 

Durch den Eingangsbereich gelangt man zur abgeschossenen Küche und einem 

separaten WC. Daneben liegt der großräumige Wohn- und Essraum mit Zugang zum 

Balkon in Südausrichtung und Blick in den herrlichen Garten. Über den Flur ist 

außerdem das Schlafzimmer sowie das Badezimmer begehbar. 

 

1. Dachgeschoss: 

Das 1. Dachgeschoss verfügt über einen Wohnraum mit Zugang zur schönen, 

geschützten Loggia, welche einen bezaubernden Ausblick offeriert. Angrenzend 

liegen zwei charmante Schlafzimmer sowie die gemütliche Küche. Das 

Tageslichtbad ist mit einem Waschbecken, WC und Badewanne ausgestattet.  

 

2. Dachgeschoss: 

Im 2. Dachgeschoss sind weitere zwei Zimmer, welche in der Vergangenheit als 

Schlafräume genutzt wurden, ein Abstellraum sowie ein separates WC vorhanden.  

 

 

Es besteht ebenfalls die Möglichkeit, aufgrund der örtlichen Trennung die 

Wohnungen im Erd- und Obergeschoss separat zu nutzen. 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 



Lage

Lagebeschreibung 

Das freistehende Wohnhaus befindet sich in zentraler Lage. Freudenstadt ist mit dem 

größten Marktplatz Deutschlands ein anerkannter heilklimatischer Kurort sowie eine 

traditionsreiche Tourismusstadt. Im Umkreis finden Sie neben der malerischen Natur 

im paradiesischen Nordschwarzwald viele Sehenswürdigkeiten und Attraktionen. 

In unmittelbarer Umgebung sind sämtliche Einkaufsmöglichkeiten, Gastronomie, 

Banken, Ärzte, Industrie, Schulen, Kindergärten sowie öffentliche 

Verkehrsanbindungen wie Bus und Bahn verfügbar. 



 

 

 

 

 

 
 



 

 

 

 

 

Bilder 
 

 

 

Außenansicht 

 

 

Ausblick DG 



Zimmer 2. DG 



Schlafzimmer 1. DG 

Wohnzimmer 1. DG 



 

 

 

 

 

 

Badezimmer 1. DG 

 

 

Loggia 1. DG 

 



Küche 1. DG 

Wohnzimmer EG 



Schlafzimmer EG 

Balkon 



Badezimmer EG 

Küche EG 



Gartenzimmer UG 

Gartenzimmer UG (ehemaliger Wasserschaden) 



Grundriss 

Untergeschoss 



Erdgeschoss 



 

 

 

 

 

 

1. Dachgeschoss 

 





Funk Immobilien GmbH 

Ihr Ansprechpartner 

Frau 

Julia Schneider 

Tel.: +49 7441 4200 

Mobil: +49 171 9797918 

E-Mail: info@funk-immobilien.de

Immobilien sind seit jeher unsere Leidenschaft 

FUNK Immobilien wurde im Jahr 1975 gegründet und  von unserem Geschäftsführer 

Hans-Dieter Funk geleitet. Der Name unseres Standorts ist Programm: Denn wir sind  

seit diesem Zeitpunkt mit Freude bei der Sache. 

Drei Faktoren sind für den Erfolg von FUNK Immobilien ausschlaggebend: 100 % 

Qualität, Fairness und Leidenschaft. Unsere langjährige Erfahrung kommt Ihnen bei 

unserer individuellen Beratung zugute. Auf unsere Ehrlichkeit können Sie sich absolut 

verlassen. Und nicht zuletzt geben wir uns erst dann zufrieden, wenn Sie zufrieden 

sind. 

Wir sind immer für Sie da: Von der ersten Anfrage bis zur notariellen Beurkundung 

und auch nach dem erfolgreichen Abschluss. 



Provisionsvereinbarung 

Charmantes Wohnhaus in attraktiver, zentraler Lage Freudenstadts 
Objekt-Nr.: 3457-H 

Das Angebot bleibt freibleibend - Zwischenverkauf vorbehalten - 

Die Angaben im Exposé basieren auf Angaben und Unterlagen die 

uns vom Verkäufer zur Verfügung gestellt wurden. Für Richtigkeit und 

Vollständigkeit können wir deshalb keine Haftung übernehmen. 

Unsere Vermittlungs- und/oder Nachweisprovision, die der Käufer zu 

tragen hat, beträgt 3,57 % aus dem Kaufpreis inkl. gesetzlicher 

Mehrwertsteuer, fällig bei Abschluss eines notariellen Kaufvertrages. 

Der Makler fordert vom Verkäufer eine Provision in gleicher Höhe. 

Diese Unterlagen sind nur für den genannten Adressaten bestimmt 

und dürfen nicht an Dritte weitergegeben werden. Für den Fall einer 

unberechtigten Weitergabe ist der Adressat zur Zahlung einer 

Provision/Schadensersatzes bis zur Höhe der vorgenannten Provision 

verpflichtet. Dies gilt nicht, wenn der Adressat nachweist, dass ein 

Provisions-/Schadensersatzanspruch nicht oder nicht in dieser Höhe 

entstanden ist. 


	OLE_LINK69
	OLE_LINK70
	OLE_LINK20
	OLE_LINK21
	OLE_LINK29

