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Informationen

Objekttyp: Einfamilienhaus Objektnummer: 3468-H
Grundsticksflache: Ca. 767 m? Baujahr: Ca. 1968
Wohnflache: Ca. 178 m? Vermarktungsart: Kauf
Nutzflache: Ca. 278 m? Wesentlicher Ol

Energietrager:

Kaufpreis: 650.000,00 € Baujahr Heizung: Ca. 1978
Objektbeschreibung

Das Wohnhaus wurde ca. 1968 in bevorzugter Wohnlage Bad Urachs erbaut und
unterteilt sich in drei Geschosse.

Untergeschoss:

Im Untergeschoss ist ein Waschraum mit Sauna, ein Heizraum, ein weitldufiges
Arbeitszimmer, zwei Abstellrldume, ein gemutliches Gastezimmer, Keller sowie ein
Duschbad inkl. WC. Des Weiteren ist vom Untergeschoss die Doppelgarage zu
erreichen.

Erdgeschoss:

Hier befindet sich der groBzugige Wohn- und Essbereich mit Zutritt zur geschitzten
Terrasse im GrUnen und zum Uberdachten Balkon. Die abgetrennte Kiche bietet
einen praktischen Durchgang zum Essbereich von der zentral angelegten Diele inkl.
Garderobennische. Angrenzend liegt ein einladendes Eltern- und
Kinderschlafzimmer. AuBerdem verfugt die Immobilie Gber ein
Tageslichtbadezimmer mit Dusche und Badewanne, zusétzlich ein separates WC
und einen Hauswirtschaftsraum, welcher zuletzt als Gastezimmer genutzt wurde.

Dachgeschoss:
Dieses Geschoss bietet eine kleine Werkstatt und zusatzliche Abstellfldche.

Ausstattung
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< Holzrolll&dden
« Bodenbeldge: Parkett, Fliesen und PVC
< Gem. Auskunft sind keine Altlasten vorhanden.

Lagebeschreibung

Bad Urach ist eine malerische Kurstadt in der Schwdabischen Allbb im Tal der Erms, im
Landkreis Reutlingen in Baden-Wurttemberg.

Die schdnen alten Fachwerkhduser lassen das Stadtleben in einem ganz
besonderen Ambiente genieBen. Auch die gute Infrastruktur, mit allen
Einkaufsmoglichkeiten des té&glichen Bedarfs, Schulen, Kindergdrten, Arzten,

Krankenhd&usern und offentlichen Verkehrsmitteln, zeichnet Bad Urach als idealen
Wohnort aus.

Erholung sowie Entspannung findet man in den Thermalbddern und in der
bezaubernden Natur rund um Bad Urach, welche zu Outdoor-Akftivitdten einlddt.
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Bilder
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Arbeitszimmer UG

Gastezimmer UG
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Wohnbereich

Essbereich EG
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Terrasse
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Kbche EG
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Untergeschoss

Exposéplan, nicht malistablich

Bundesweit tatig.
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E N E RG I EAU SWEIS fur Wohngebaude

geman den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

BW-2024-004978306

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer:

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen 99,2 kg CO,-Aquivalent/(m2.a)

Endenergiebedarf dieses Gebiudes
315,1 kWh/(m2-a)

Fo

150 175 200 225 >250

350,9 kWh/(m2-a)
Priméarenergiebedarf dieses Gebiudes

Anforderungen geméB GEG ' Eiir Ener, hnungen verwendetes Verfahren
Primérenergiebedart M Verfahren nach DIN V 18599

Ist-Wert kWh/(m#a)  Anforderungswert KWh/(m#a) W Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Energetische Qualitat der Gebéudehille H'; O Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfahren*)
Ist-Wert W/(m2K) Anforderungswert W/(m2K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [ eingehalten
Endenergiebedarf dieses Gebaudes (pichangase in Immosiienanzeigen) 315,1 kWh/(m2-a)

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

Vergleichswerte Endenergie *
gien’: [ fiir Heizung [ fiir Warmwasser
der 65%-EE-Regel geméB § 71 Absatz 1 in

0O Nutzung zur Erfiillung

Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG 0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

[ Erfiilung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfjlungsoptionen nach § 71 i

Ayg]% 1.3.4 und 5 in Verbindung mit § 710 bi EG > \
O Hausiibergabestation (Wé?m%elz) [ 71E) 59"9 0@ 4 G?_ & & éb £ § &
O Warmepumpe (§ 71c) & e@ .g?\ & S 5 & F&
[ Stromdirektheizung (§ 71d) &L & § & $ &
[ Solarthermische Anlage (§ 71¢) SEE ¢ 9 Qécg &
0 Hei fiir Biomasse oder derivate (§ 711,g) & K & &5 f§
[0 Warmepumpen-Hybridheizung (§ 71h) & & LS L 8§
[0 Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h) § < é’ < ;6?
0D , elekri (§ 71 Absatz 5) &

{:l7 Erfilllung der 65%-EE-Reqel auf Grundlage einer Berechnung im Einzelfall nach

Anteil War- Anteil EE® Anteil EE®
mebereit-  der Einzel- aller

Art der erneuerbaren Energie: stellung®:  anlage:  Anlagen®:
Erlauterungen zum Berechnungsverfahren
Summe’:
X N . £ Das Gebaudeenergiegesetz lasst fiir die Berechnung des Energiebedarfs
0 Nutzung bef Anlagen, fr die die 65%-EE-Regel nicht gil’ unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiediichen
Art der emeuerbaren Energie: Anteil EE®: Ergebnissen flhren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter
Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse
auf den tats&chlichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte
Summe”: der Skala sind spezifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter
0O weitere Eintrage und Erlauterungen in der Anlage Gebaudenutzflache (A,), die im Allgemeinen gréBer ist als die Wohnflache
des Gebaudes.
! nur bei Neubau sowie Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG © nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen
2 Mehrtachnennungen mdglich 7 Summe einschiieBlich gegebenentalls weiterer Eintrage in der Anlage
3 EFH: MFH: # Anteil der an der Wa aller  ® Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in
Anlagen einem Gebéude eingebaut oder aulgestelit worden sind oder einer Uber-
S Anteil EE an der Wa der Anlagen gangsregelung untertallen, gema Berechnung im Einzelfall

9 Antail FF an der Wa oder dem W
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Funk Immobilien GmbH

lhr Ansprechpartner

Herrn
Hans-Dieter Funk

Tel.: +49 7441 4200
Mobil: +49 171 9797974
E-Mail:info@funk-immobilien.de

Immobilien sind seit jeher unsere Leidenschaft

FUNK Immobilien wurde im Jahr 1975 gegrindet und von unserem GeschaftsfUhrer
Hans-Dieter Funk geleitet. Der Name unseres Standorts ist Programm: Denn wir sind
seit diesem Zeitpunkt mit Freude bei der Sache.

Drei Faktoren sind fUr den Erfolg von FUNK Immobilien ausschlaggebend: 100 %
Qualitat, Fairness und Leidenschaft. Unsere langjahrige Erfahrung kommt Ihnen bei
unserer individuellen Beratung zugute. Auf unsere Ehrlichkeit kbnnen Sie sich absolut
verlassen. Und nicht zuletzt geben wir uns erst dann zufrieden, wenn Sie zufrieden
sind.

Wir sind immer fUr Sie da: Von der ersten Anfrage bis zur notariellen Beurkundung
und auch nach dem erfolgreichen Abschluss.
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Provisionsvereinbarung

Ansprechendes Wohnhaus in der Kulturstadt Bad Urach,

Objekt-Nr.: 3468-H

Das Angebot bleibt freibleibend - Zwischenverkauf vorbehalten -
Die Angaben im Exposé basieren auf Angaben und Unterlagen die
uns vom Verk&ufer zur VerfUgung gestellt wurden. FUr Richtigkeit und
Vollstdndigkeit kénnen wir deshalb keine Haftung Ubernehmen.
Unsere Vermittlungs- und/oder Nachweisprovision, die der Kaufer zu
tfragen hat, betrdgt 3,57 % aus dem Kaufpreis inkl. gesetzlicher
Mehrwertsteuer, fallig bei Abschluss eines notariellen Kaufvertrages.
Der Makler fordert vom Verkdufer eine Provision in gleicher Hohe.
Diese Unterlagen sind nur fir den genannten Adressaten bestimmt
und dUrfen nicht an Dritte weitergegeben werden. FUr den Fall einer
unberechtigten Weitergabe ist der Adressat zur Zahlung einer
Provision/Schadensersatzes bis zur Héhe der vorgenannten Provision
verpflichtet. Dies gilt nicht, wenn der Adressat nachweist, dass ein
Provisions-/Schadensersatzanspruch nicht oder nicht in dieser Hohe

entstanden ist.
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