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Immobilien-Exposé

Modernes, vermietetes Reihenhaus mit Garten
und PKW-Stellplatzen in Karben
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Informationen

Objektnummer: 3469-H Baujahr: Ca. 2010

Reihenhaus &
Objekttyp: zwel Vermarktungsart: Kauf
AuBenstellplatze

Wohnflache: Ca. 126 m? Energieausweisart: Bedarfsausweis

Nutzflache: Ca. 44 m? Endenergieverbrauch: 93,20 kWh

Grundstuck Ca. 2.156 m? Er.1erg|ec|uswe|s gultig 17.02.2032

gesamt: bis:

Miteigentumsanteil: 111,11/1.000stel Baujahr Heizung: 2011

Kaufpreis: 570.000,00 € e < releis, .
Energietrager: elektrische Energie

Objektbeschreibung

Das charmante Reihenhaus wurde ca. 2010 in schéner Wohnlage erbaut und ist
aktuell seit 2019 vermietet. Die Immobilie unterteilt sich optimal auf vier Stockwerke,
welche Uber eine Treppe miteinander verbunden sind:

Das Untergeschoss bietet einen groBzugigen Keller- und Hauswirtschaftsraum.

Im Erdgeschoss befindet sich der Eingangsbereich, wodurch man in den
groBzugigen Wohn-Essbereich mit offener Kiche und Zugang zur herrlichen Terrasse
in SUd- Westausrichtung gelangt. Des Weiteren sind ein Gaste-WC und ein
Abstellraum vorhanden.

Im Obergeschoss steht ein schénes Elternschlafzimmer, ein Gastezimmer/BUro und
ein Tageslichtbad mit Dusche und Badewanne zur Verfugung. Ein kleiner
Abstellraum befindet sich zusatzlich angrenzend der Schlafzimmer.

Im Dachgeschoss sind zwei wunderschéne Kinderzimmer zuganglich.

Ein gepflegter Garten sowie zwei PKW- AuBenstellpl&ize runden das Angebot ab.
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Ausstattung

Das erwartet Sie:

D3

» Zwei PKW- AuBenstellpldtze direkt vor dem Eingang sind der Immobilie
zugehorig.

Die Hauser werden durch eine Hausverwaltung verwaltet.

(EigentUmergemeinschaft). Das mtl. Hausgeld belduft sich aktuell auf 266,- €.

Die mil. Nettomieteinnahmen belaufen sich seit 2019 auf ca. 1.200,- €.
< FuBboden: Laminat und Fliesen

Kunststofffenster
Die EinbaukUche ist im Eigentum der Mieter.

KUrzlich erfolgte eine Fassadensanierung am Gebdude. AuBerdem wurde
eine neue Markise an der Terrasse angebracht.
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Lagebeschreibung

Karben ist eine Stadt im hessischen Wetteraukreis. Die Ndhe zu Frankfurt macht
Karben zu einem attraktiven Wohnort fOr Pendler. Einkaufsmdglichkeiten, Schulen,
Kindergdrten, Apotheke, Arzte, Freizeiteinrichtungen und der nahegelegene
Spielplatz lassen keine Winsche des alltéglichen Lebens offen.

Nicht nur das Stadtleben, sondern auch die schéne Natur und der nahegelegene

Naturpark Hochtaunus I&dt zur Erholung sowie zu FreizeitaktivitGten wie Wandern
und Radfahren ein.
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HESSEN Auszug aus dem

Amt fiir Bodenmanagement Biidingen .
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e Erstellt am 13.02.2024
Flurstiick:  516/24 Gemeinde: Karben Antrag: 202461284-1
Flur: 1 Kreis: Wetterau

Gemarkung: Klein-Karben Regierungsbezirk: Darmstadt
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Dieser Auszug wurde maschinell erstelit.
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Bilder

Terrasse
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Essbereich

Wohnbereich
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KUche

Schlafzimmer

Bundesweit tatig.
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Zimmer

Zimmer
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Badezimmer
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Vorderansicht
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Grundrisse

Untergeschoss

. Keller

illustration©immoGrafik

Exposéplan, nicht maBstablich
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Erdgeschoss

Wohnen/Essen/Kochen '
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Exposéplan, nicht maBstablich
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Obergeschoss
| ®
Eltern
Flur
%% Gast-/Arbeiten
—~ |
\ Bad i
|
t
|
|
Exposéplan, nicht maBstablich
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Dachgeschoss
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E N E RG l EAU SWEIS fiir Wohngebaude

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 08.08.2020

Erfasster Energieverbrauch des Geb&audes Registrierungsnummer: HE-2022-003966702 3
Energieverbrauch
Endenergieverbrauch dieses Geb&udes
93,2 kWh / (m*a)
IREEEE e | o | e JE
0 25 50

75 100 125 150 17 200 225 >250
= 4

50,6 kWh / (m*-a)
Primédrenergieverbrauch dieses Gebaudes

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes ;
[Pflichtangabe fiir Immobilienanzeigen] C 93,2 kWh/ (mz a)
Treibhausgasemissionen dieses Gebaudes !
in CO,-Aquivalent 12,7 kg / (m*a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- Energie- Anteil Anteil
energie- verbrauch | Warmwasser| Heizung
von bis Energietrager 2 faktor [kWh] [kWh] [kWh] Klimafaktor
01.01.2018 | 31.12.2020 | Holzpellets 0,20 261988 0 261988 1,256
01.01.2018 | 31.12.2020 | elektrische Energie netzbezogen 1,80 89280 89280 0 1,25

[0 weitere Eintrage in Anlage

Vergleichswerte Endenergie 3

o | E [ UFON R Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich

126 150 176 200 225 >250 auf Gebaude, in denen die Warme fir Heizung und
B ] Warn durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
S &5 & o N e
Fé 5s& Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nah-
Gaé? & f f éf warme beheizten Gebéudes verglichen werden, ist zu
4? beachten, dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 %
§ & & geringerer Energieverbrauch als bei vergleichbaren
& < o Gebauden mit Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittiung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebéudenutzflache (Ay) nach dem GEG, die im Allgemeinen grofer ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der tatséchliche Energieverbrauch eines
Gebéudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndemden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

' siehe FuRinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschléige, Warmwasser- oder Kiihipauschale in kWh
# EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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Funk Immobilien GmbH

lhr Ansprechpartner

Herrn
Hans-Dieter Funk

Tel.: +49 7441 4200
Mobil: +49 171 9797974
E-Mail:info@funk-immobilien.de

Immobilien sind seit jeher unsere Leidenschaft

FUNK Immobilien wurde im Jahr 1975 gegrindet und von unserem GeschaftsfUhrer
Hans-Dieter Funk geleitet. Der Name unseres Standorts ist Programm: Denn wir sind
seit diesem Zeitpunkt mit Freude bei der Sache.

Drei Faktoren sind fUr den Erfolg von FUNK Immobilien ausschlaggebend: 100 %
Qualitat, Fairness und Leidenschaft. Unsere langjahrige Erfahrung kommt Ihnen bei
unserer individuellen Beratung zugute. Auf unsere Ehrlichkeit kbnnen Sie sich absolut
verlassen. Und nicht zuletzt geben wir uns erst dann zufrieden, wenn Sie zufrieden
sind.

Wir sind immer fUr Sie da: Von der ersten Anfrage bis zur notariellen Beurkundung
und auch nach dem erfolgreichen Abschluss.
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Provisionsvereinbarung

Modernes, vermietetes Reihenhaus mit Garten und PKW-Stellplatzen

Objekt-Nr.: 3469-H

Das Angebot bleibt freibleibend - Zwischenverkauf vorbehalten -
Die Angaben im Exposé basieren auf Angaben und Unterlagen die
uns vom Verk&ufer zur VerfUgung gestellt wurden. FUr Richtigkeit und
Vollstdndigkeit kénnen wir deshalb keine Haftung Ubernehmen.
Unsere Vermittlungs- und/oder Nachweisprovision, die der Kaufer zu
tfragen hat, betrdgt 3,57 % aus dem Kaufpreis inkl. gesetzlicher
Mehrwertsteuer, fallig bei Abschluss eines notariellen Kaufvertrages.
Der Makler fordert vom Verkdufer eine Provision in gleicher Hohe.
Diese Unterlagen sind nur fir den genannten Adressaten bestimmt
und dUrfen nicht an Dritte weitergegeben werden. FUr den Fall einer
unberechtigten Weitergabe ist der Adressat zur Zahlung einer
Provision/Schadensersatzes bis zur Héhe der vorgenannten Provision
verpflichtet. Dies gilt nicht, wenn der Adressat nachweist, dass ein
Provisions-/Schadensersatzanspruch nicht oder nicht in dieser Hohe

entstanden ist.
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