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Lichtdurchflutete 2-Zimmer-Wohnung mit fraumhaftem Ausblick in
Freudenstadt
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Informationen
Objektnummer: 3439-W
Objekttyp: 2-Zimmer- Energieausweisart:
Wohnung
Baujahr: Ca. 1981 Endenergieverbrauch:
Wohnflache: Ca. 75,66 m?* Energieausweis gultig
bis:
Vermarktungsart: Kauf Baujahr Heizung:
Kaufpreis: 129.900,00 € Wesentlicher
Energietrager:
Lage
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Lagebeschreibung

Die Wohnung befindet sich in bevorzugter Wohnlage im Stden der GroBen
Kreisstadt Freudenstadt. Das Stadtzentrum mit allen Einkaufs- und
Versorgungsmaoglichkeiten sowie Kulturangeboten ist bequem zu erreichen.

Objektbeschreibung

Diese ansprechende Wohnung wurde ca. 1981 erbaut und erstreckt sich auf zwei
Zimmer im Dachgeschoss eines gepflegten Mehrfamilienhauses.

Von dem Eingangsbereich betritt man das hell gestaltete Schlafzimmer inkl.
Einbauschrénken, welche ausreichend Platz zur Verstauung bieten. Der groBzigige
Wohnbereich mit einer hellen Fensterfront gewdhrt einen direkten Zutritt zur
charmanten Loggia in Ost-Ausrichtung mit herrlichem Ausblick sowie der
anliegenden Kiche mit Essbereich. Hierbei besteht ebenfalls die Moglichkeit wie im
Ursprung eine Wand einzuziehen, um abgetfrennt ein drittes Zimmer zu erhalten.
Uber eine Treppe im Wohnbereich ist ebenfalls der gemitliche Spitzboden im
Dachgeschoss erreichbar und |ddt zum WohlfUhlen ein. Angrenzend befindet sich
das einladende Tageslichtbadezimmer mit WC und Dusche.

Ausstattung

Das erwartet Sie:

R/
0.0

Heizung: Gas, die Warmwassererzeugung erfolgt Gber einen Boiler.

Das mtl. Hausgeld belduft sich insgesamt auf ca. 310,- € inkl. RGcklage. Strom

und Wasser wird zusatzlich separat mit den jeweiligen Anbietern

abgerechnet.

% Eine abgeschlossene Einzelgarage mit elekirisch betriebenem Tor ist
zugehorig.

« DarUber hinaus sind ein Kelleranteil sowie ein Gemeinschaftsstellplatz for

Fahrr&der vorhanden.

Zentraler Waschraum mit Waschmaschinenstellplatz

Durch die EigentUmer wurde in der Vergangenheit bereits mit der

Wohnungsrenovierung begonnen. Arbeiten wie teilweise der Bodenbelag,

TUren und der Kbchenraum wurden noch nicht vollzogen, sodass der neue

Kaufer Freiraum bei der Gestaltung seines neuen Zuhauses hat.
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Bilder
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Wohnbereich
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Spitzboden
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Schlafzimmer
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Aussicht
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Badezimmer
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KUche

Essbereich
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AuBenansicht
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Grundriss

Schlafzimmer

EXposeplan, nicht malsstablich

Dachgeschoss W8
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E N E RG I EAU SWEIS fur Wohngebaude

gemalt den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer *  BW-2018-001944999 3

Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes " @ @ @ earagtam

Energieverbrauch

‘ Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
116,9 kWhi(m®-a)

Al e | c| D[ e | r G
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142,6 kWhi(m*a) t
Primérenergieverbrauch dieses Gebédudes

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes :
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 116,90 kWhi(m*a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zetraum _ Energietriger 3 gnlnrgg- Energi[ixfhrt])rauch Wam.ser Antatllwl—{%i]m ng gkngoar_
von bis faktor [kWh]
01.01.2015 3122015 Erdgas H 1.1 63392 68393 09
01.01.2016 3122016 Erdgas H 1.1 74200 74200 087
01.01.20M7 22017 Erdgas H 11 57839 57839 087
01.01.2015 22017 Warmwasserzuschlag 18 36406 36406

Vergleichswerte Endenergie

EENANe | ¢ | o | E | FI , } ) . .

0 25 50 75 100 126 150 175 200 225 =250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf
Gebaude, in denen die Warme fir Heizung und Warmwasser
durch Heizkessel im Gebdude bereitgestellt wird.

w® e;é‘ %@ 6%@ ; ff Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
f £& £& beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten, dass hier

. f ‘b@ ny ‘éﬁ‘ épf normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer Energieverbrauch
& ‘525. gf als bei vergleichbaren Gebauden mit Kesselheizung zu erwarten

3 . ot
& & & 5

Erlauterungen zum Verfahren

Das Vierfahren zur Ermittiung des Energieverbrauchs ist durch die Energiesparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte
pro Quadratmeter Gebdudenutzfidche (A,) nach der Energieeinsparverordnung, die im Aligemeinen groler ist als die Wohnflache des Gebdudes.
Der tatsdchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebdudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinfiusses und sich andemden
Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siche Fultnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 gegebenenfalls

auch Leerstandszuschidge, Warmwasser- oder Kiihipauschale in kWh * EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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Funk Immobilien GmbH

lhr Ansprechpartner

Frau
Julia Schneider

Tel.: +49 7441 4200
Mobil: +49 171 9797918
E-Mail:info@funk-immobilien.de

Immobilien sind seit jeher unsere Leidenschaft

FUNK Immobilien wurde im Jahr 1975 gegrindet und von unserem GeschdaftsfUhrer
Hans-Dieter Funk geleitet. Der Name unseres Standorts ist Programm: Denn wir sind
seit diesem Zeitpunkt mit Freude bei der Sache.

Drei Faktoren sind fur den Erfolg von FUNK Immobilien ausschlaggebend: 100 %
Qualitat, Fairness und Leidenschaft. Unsere langjahrige Erfahrung kommt Ihnen bei
unserer individuellen Beratung zugute. Auf unsere Ehrlichkeit kbnnen Sie sich absolut
verlassen. Und nicht zuletzt geben wir uns erst dann zufrieden, wenn Sie zufrieden
sind.

Wir sind immer fUr Sie da: Von der ersten Anfrage bis zur notariellen Beglaubigung
und auch nach dem erfolgreichen Abschluss.
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Provisionsvereinbarung

Lichtdurchflutete 2-Zimmer-Wohnung mit traumhaftem Ausblick in Freudenstadt
Objekt-Nr.: 3439-W

Das Angebot bleibt freibleibend - Zwischenverkauf vorbehalten -
Die Angaben im Exposé basieren auf Angaben und Unterlagen die
uns vom Verk&ufer zur VerfUgung gestellt wurden. FUr Richtigkeit und
Vollstdndigkeit kénnen wir deshalb keine Haftung Ubernehmen.
Unsere Vermittlungs- und/oder Nachweisprovision, die der Kaufer zu
tfragen hat, betrdgt 3,57 % aus dem Kaufpreis inkl. gesetzlicher
Mehrwertsteuer, fallig bei Abschluss eines notariellen Kaufvertrages.
Der Makler fordert vom Verkdufer eine Provision in gleicher Hohe.
Diese Unterlagen sind nur fir den genannten Adressaten bestimmt
und dUrfen nicht an Dritte weitergegeben werden. FUr den Fall einer
unberechtigten Weitergabe ist der Adressat zur Zahlung einer
Provision/Schadensersatzes bis zur Héhe der vorgenannten Provision
verpflichtet. Dies gilt nicht, wenn der Adressat nachweist, dass ein
Provisions-/Schadensersatzanspruch nicht oder nicht in dieser Hohe

entstanden ist.
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