
Immobilien-Exposé 

Gemütliche 2-Zimmer Wohnung in toller Aussichtslage mit Garage 

Adresse 

77776 Bad Rippoldsau-Schapbach 



Informationen 

Objektnummer: 3449-W Baujahr: 1973 

Objekttyp: 2-Zimmer-Wohnung Kaufpreis: 74.500,00 € 

Objektbeschreibung 

Diese schöne 2-Zimmer-Wohnung befindet sich in der 2. Etage eines gepflegten 

Mehrfamilienhauses mit insgesamt 8 Wohneinheiten. Die Wohnung hat eine 

Wohnfläche von ca. 42 m² und wurde im Jahr 1973 erbaut.  

Über den Eingangsbereich gelangt man in den weiträumigen und lichtdurchfluteten 

Wohnbereich, mit einem Panoramablick über den wundervollen Ort Bad 

Rippoldsau-Schapbach. Vom Wohnzimmer hat man einen direkten Zugang auf den 

Balkon. Angrenzend des Wohn-/Esszimmers befindet sich die charmante Küche. 

Neben der Küche ist das moderne Tageslichtbad mit Badewanne, Waschbecken 

und WC zugänglich. Das Schlafzimmer befindet sich neben dem Badezimmer. Zu 

der Wohnung gehört außerdem eine Garage. 

Das mtl. Hausgeld für die Wohnung beläuft sich auf ca. 330,-€, unter anderem sind 

hier die Kosten für den Verbrauch (Heizung, Wasser, Hausmeisterservice etc.), die 

Verwaltung und die Instandhaltungsrücklage enthalten.  

Lagebeschreibung 

Bad Rippoldsau-Schapbach liegt im wildromantischen Wolftal im nördlichen 

Schwarzwald. Freudenstadt ist mit ca. 15 km Entfernung ist die nächstgelegene 

Stadt. Die touristische Attraktion „Alternativer Wolfs- und Bärenpark Schwarzwald“ ist 

nur wenigen Minuten vom Objekt entfernt. 

Die unberührte Naturlandschaft, das klare, milde Klima, die aussichtsreichen 

Wanderwege mit dem Genießerpfad „Klösterle-Schleife“, Burgbachwasserfall sind 

unter anderem Kennzeichen des Kleinodes in der Nationalparkregion Schwarzwald 

lohnende Ziele für Naturliebhaber. 

Ein Lebensmittelgeschäft ist in ca. 10 min und eine Bäckerei in ca. 5 min Fahrtweg 

bequem mit dem Auto zu erreichen. Eine Bushaltestelle befindet sich lediglich ca. 3 

min Fußweg von der Wohnung entfernt. 



Ausstattung 

▪ Die Heizung sowie die Warmwasserversorgung erfolgt über eine Öl-

Zentralheizung.

▪ Die Balkone des Mehrfamilienhauses wurden kürzlich komplett renoviert.

▪ Die Fenster wurden im Jahr 2021 durch neue weiße Kunststofffenster ersetzt.

▪ Das Gebäude wird durch einen Hausmeister bereut. Eine Hausreinigung und

ein Winterdienst sind ebenfalls vorhanden und im Hausgeld inkludiert.
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Funk Immobilien GmbH 

Ihr Ansprechpartner 

Frau 

Jessica Mau 

Tel.: +49 7441 4200 

Mobil: +49 171 9797919 

E-Mail: info@funk-immobilien.de

Immobilien sind seit jeher unsere Leidenschaft 

FUNK Immobilien wurde im Jahr 1975 gegründet und von unserem Geschäftsführer 

Hans-Dieter Funk geleitet. Der Name unseres Standorts ist Programm: Denn wir sind 

seit diesem Zeitpunkt mit Freude bei der Sache. 

Drei Faktoren sind für den Erfolg von FUNK Immobilien ausschlaggebend: 100 % 

Qualität, Fairness und Leidenschaft. Unsere langjährige Erfahrung kommt Ihnen bei 

unserer individuellen Beratung zugute. Auf unsere Ehrlichkeit können Sie sich absolut 

verlassen. Und nicht zuletzt geben wir uns erst dann zufrieden, wenn Sie zufrieden 

sind. 

Wir sind immer für Sie da: Von der ersten Anfrage bis zur notariellen Beglaubigung 

und auch nach dem erfolgreichen Abschluss. 



Provisionsvereinbarung 

Gemütliche 2-Zimmer Wohnung in toller Aussichtslage mit 

Garage, 7776 Bad Rippoldsau-Schapbach 

Objekt-Nr.: 3449-W 

Das Angebot bleibt freibleibend - Zwischenverkauf vorbehalten - 

Die Angaben im Exposé basieren auf Angaben und Unterlagen, die 

uns vom Verkäufer zur Verfügung gestellt wurden. Für Richtigkeit und 

Vollständigkeit können wir deshalb keine Haftung übernehmen. 

Unsere Vermittlungs- und/oder Nachweisprovision, die der Käufer zu 

tragen hat, beträgt pauschal 3.570,-€ inkl. gesetzlicher Mehrwert-

steuer, fällig bei Abschluss eines notariellen Kaufvertrages. Der 

Makler kann auch unbeschadet der Käuferprovision vom Verkäufer 

eine Provision fordern. Diese Unterlagen sind nur für den genannten 

Adressaten bestimmt und dürfen nicht an Dritte weitergegeben 

werden. Für den Fall einer unberechtigten Weitergabe ist der 

Adressat zur Zahlung einer Provision/Schadensersatzes bis zur Höhe 

der vorgenannten Provision verpflichtet. Dies gilt nicht, wenn der 

Adressat nachweist, dass ein Provisions-/Schadensersatzanspruch 

nicht oder nicht in dieser Höhe entstanden ist. 


