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Immobilien-Exposé

Moderne 2-Zimmer-Wohnung mit groBzugiger Terrasse in schoner
Aussichtslage

Adresse
72270 Baiersbronn
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Informationen

Objektnummer: 4461-W Immobilienbaujahr: 1978

Objekttyp: 2-Zimmer-Wohnung  Energieausweisart: Verbrauchs-

ausweis

Grundstucksflache: Ca. 13083 m? Endenergieverbrauch: 54,10 kWh

Wohnflache: Ca. 57,56 m? Energieausweis gultig 23.07.2028
bis:

Miteigentumsanteil: 9,016/1.000 stel Baujahr 2005
Anlagentechnik:

Kaufpreis: 119.500,00 € Wesentlicher Ol
Energiefrager:

Objektbeschreibung

Die frisch renovierte 2-Zimmer Wohnung hat eine Wohnfldche von ca.57 m? und
verfugt Uber 2 Zimmer mit einer groBzugigen Terrasse und kleiner Gartenfl&che.

Vom Flur gelangt man in den offenen Wohnbereich mit Kiche, in das moderne
Badezimmer, sowie in das helle Schlafzimmer. Die Terrasse mit Gartenfldche erreicht
man bequem vom Wohn- und Schlafzimmer. Zu der Wohnung gehdren ein AuBen-
Stellplatz. Ein groBzugiger Abstellraum gegenUber der Wohnung steht ebenfalls zur
VerfGgung.

Ausstattung

Ein Schwimmbad, Wasch- und Trockenraum, Fitnessraum, Tennisplatz, Grillplatz und ein
Spielplatz stehen den Bewohnern zur freien Nutzung zur VerfGUgung. Ein Hausmeister
und eine Hausverwaltung betreuen das Objekt.

Das mtl. Hausgeld fur die Wohnung belduft sich auf ca. 423,-€, unter anderem sind hier
die Kosten fur den Verbrauch (Heizung, Wasser, Hausmeisterservice etc.), die
Verwaltung und die Instandhaltungsrucklage enthalten.
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Lagebeschreibung

Die Immobilie liegt in einem sonnigen und ruhigen Wohngebiet in
Klosterreichenbach, einem Ortsteil der Gemeinde Baiersbronn im Schwarzwald.
Die Ortschaft Baiersbronn ist nur wenige Minuten entfernt und bietet viele
Einkaufsmoglichkeiten, sowie Freizeit und Kulturangebote.

Auch alle Anschlussmoglichkeiten an den 6ffentlichen Nahverkehr, sowie
Kindergdrten sind vorhanden und bequem zu erreichen.
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Wohnbereich mit KUche

Schlafzimmer
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Badezimmer
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KUchenbereich
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Gartenflache
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Terrasse

Schwimmbad
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Grundriss

- 1( Wohnraum . Schlafraum
19,20 m* 14,17 m?

. Badezimmer
s 4,04m* |

Exposéplan, nicht maBstablich
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ENERGIEAUSWEIS  vomgesiue

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18. November 2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebiéudes Registriernummer BW-2018-002062631 3
Energieverbrauch
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[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen)
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Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Emmittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Geb&udemtzﬁm (Ay) nach der Energieeinsparverordnung, die im Aligemeinen groBer ist als die

flache des Der einer Wohnung oder eines Gebdudes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich dndemden Nu!zervemmlonsvomangegobenen Energieverbrauch ab.

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBinote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
3 b falls auch L lage, W -oder Kihlpauschale in kWh * EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.34
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Funk Immobilien GmbH

lhr Ansprechpartner

Frau
Jessica Mau

Tel.: +49 7441 4200
Mobil: +49 171 9797919
E-Mail:info@funk-immobilien.de

Immobilien sind seit jeher unsere Leidenschaft

FUNK Immobilien wurde im Jahr 1975 gegrindet und von unserem GeschdaftsfUhrer
Hans-Dieter Funk geleitet. Der Name unseres Standorts ist Programm: Denn wir sind
seit diesem Zeitpunkt mit Freude bei der Sache.

Drei Faktoren sind fUr den Erfolg von FUNK Immobilien ausschlaggebend: 100 %
Qualitat, Fairness und Leidenschaft. Unsere langjdhrige Erfahrung kommt Ihnen bei
unserer individuellen Beratung zugute. Auf unsere Ehrlichkeit kbnnen Sie sich absolut
verlassen. Und nicht zuletzt geben wir uns erst dann zufrieden, wenn Sie zufrieden
sind.

Wir sind immer fUr Sie da: Von der ersten Anfrage bis zur notariellen Beurkundung
und auch nach dem erfolgreichen Abschluss.
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Provisionsvereinbarung

Moderne 2-Zimmer-Wohnung mit groBzUgiger Terrasse in

schdner Aussichtslage in 72270 Baiersbronn

Das Angebot bleibt freibleibend - Zwischenverkauf vorbehalten -
Die Angaben im Exposé basieren auf Angaben und Unterlagen die
uns vom Verkdufer zur VerfGUgung gestellt wurden. FUr Richtigkeit und
Vollstdndigkeit kénnen wir deshalb keine Haftung Ubernehmen.
Unsere Vermittlungs- und/oder Nachweisprovision, die der Kaufer zu
tfragen hat, betrdgt 3,57 % aus dem Kaufpreis inkl. gesetzlicher
Mehrwertsteuer, fallig bei Abschluss eines notariellen Kaufvertrages.
Der Makler fordert vom Verkdufer eine Provision in gleicher Hohe.
Diese Unterlagen sind nur fir den genannten Adressaten bestimmt
und durfen nicht an Dritte weitergegeben werden. FUr den Fall einer
unberechtigten Weitergabe ist der Adressat zur Zahlung einer
Provision/Schadensersatzes bis zur Héhe der vorgenannten Provision
verpflichtet. Dies gilt nicht, wenn der Adressat nachweist, dass ein
Provisions-/Schadensersatzanspruch nicht oder nicht in dieser Hohe

entstanden ist.
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